Договор №  (проект)
управления  многоквартирным домом (между Управляющей компанией и Собственниками)
с.Шопша                                                                                                              «___» ______________ 20____ г.
Шопшинское МУП ЖКХ, именуемое в дальнейшем Управляющая компания, в лице директора Баранова А.В., действующего на основании Устава, и Собственники жилого  помещения в многоквартирном жилом доме № __ по ул. ______   (Приложение № 1), именуемые в дальнейшем Собственники,  в лице жильцов многоквартирного жилого дома, действующие от своего имени, далее именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Собственники жилых помещений передают, а Управляющая компания принимает полномочия по управлению долями общего имущества Собственников в многоквартирном жилом доме №____по ул.   _______  за счет средств Собственников в соответствии с их долями в общем имуществе (Приложение № 1) в целях:

- обеспечения благоприятных  и безопасных условий проживания Собственников в многоквартирном жилом доме;
- обеспечения надлежащего содержания общего имущества Собственников в многоквартирном жилом доме;

- обеспечения Собственников и иных лиц, пользующихся помещениями, жилищно-коммунальными услугами;

- решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном жилом доме.

1.2. Под ИНЫМИ ЛИЦАМИ, пользующимися помещениями, признаются: члены семей Собственников, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. Далее в договоре указанные лица именуются  ПОЛЬЗОВАТЕЛЯМИ помещений. 
1.3. Управляющая компания принимает на себя обязательства по управлению переданным ей имуществом многоквартирного дома в пределах прав и обязанностей, закрепленных за нею настоящим договором.

1.4. Действие настоящего договора распространяется и на имущество, переданное в управление Управляющей компании после зак​лючения настоящего договора и зарегистрированное в установленном законом порядке. Управление имуществом осуществляется после подписания дополнительного соглашения к договору.

1.5. В течение 30 дней  с даты подписания настоящего договора (но не позднее даты вступления договора в силу):

1.5.1. На основании технической документации на многоквартирный жилой дом и результатов комиссионного осмотра объектов общего имущества в многоквартирном доме (с участием представителей Собственников и   предыдущей управляющей компании) оформляется Описание общего имущества Собственников в многоквартирном жилом доме, в отношении которого будет осуществляться управление по настоящему договору, с указанием технического состояния его объектов на дату подписания договора (Приложении № 2 к настоящему договору).

1.5.2. Управляющей компании должны быть переданы техническая документация на многоквартирный жилой дом и иные, связанные с управлением домом документы, в том числе:

- протокол общего собрания Собственников в многоквартирном жилом доме с решением о выборе  управляющей компании или протокол с результатом проведения открытого конкурса по отбору   управляющей компании;  
- тариф на содержание и ремонт общего имущества Собственников, утвержденный решением общего собрания В случае отсутствия решения общего собрания собственников о тарифе за содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, и соответствующему такому размеру перечню работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, размер платы за содержание и ремонт многоквартирного дома устанавливается на основании тарифов, утвержденных в соответствии с действующим законодательством;

- паспорт домовладения. 
- ситуационный план прилегающих и проходящих по земельному участку инженерных коммуникаций с указанием границ ответственности;

- паспорта установленного оборудования;

- акты технического освидетельствования, разрешающие эксплуатацию сетей, коммуникаций и оборудования многоквартирного дома;

- действующие договоры (копии) с организациями – поставщиками коммунальных услуг и иными организациями, осуществляющими обслуживание объектов и территории многоквартирного дома;

- акты разграничения эксплуатационной ответственности на наружные инженерные  коммуникации.

Указанная документация передается Управляющей компании предыдущей Управляющей компанией  (Собственниками) по акту приема-передачи с указанием полного перечня передаваемых документов.
В случае отсутствия каких-либо из вышеперечисленных документов по согласованию сторон документы восстанавливаются за счет предыдущей управляющей компании (Собственников) в течение оговоренного соглашением сторон срока, или  документация передается в имеющемся объеме с соответствующей отметкой в акте.

С момента получения указанной документации Управляющая компания несет ответственность за ее надлежащее состояние и сохранность.

1.9. При выполнении условий настоящего договора, кроме положений самого договора,  Стороны обязаны руководствоваться Гражданским Кодексом  РФ,  Жилищным Кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фон​да и другими методическими, нормативными и законодательными  актами, регулирующими вопросы управления,  эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Управляющая компания обязана:
2.1.1. Обеспечить предоставление Собственникам и Пользователям помещений коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

Перечень видов коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения. 

2.1.2. Обеспечить предоставление услуг и выполнение работ по управлению общим имуществом. Перечень функций Управляющей компании по управлению многоквартирным домом приведен в Приложении № 4 к настоящему договору. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения. содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном жилом доме в соот​ветствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, а также другими нормативными актами, уста​навливающими параметры качества оказания данных услуг.

2.1.3. Обеспечить предоставление услуг и выполнение работ по содержанию общего имущества. Перечень функций Управляющей компании содержанию общего имущества приведен в Приложении № 5 к настоящему договору. 
2.1.4. Обеспечить осуществление ремонта общего имущества, на основании Планов работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (Приложение 11), утверждаемых решениями общего собрания собственников исходя из примерного перечня работ по текущему ремонту общего имущества (Приложение № 6 к настоящему Договору).  Стоимость выполняемого текущего ремонта не будет превышать сумм собранных с Собственников многоквартирного дома, за текущий ремонт, с учетом субсидий выделяемых органами государственной власти и местного самоуправлении (при наличии таких субсидий). Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будут выполнять работы по текущему ремонту, указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2.1.5. Привлекать к выполнению работ по настоящему договору подрядные организации, имеющие надлежащим образом оформленные лицензии на право осуществления соответствующей деятельности.
2.1.6. Своевременно информировать Собственников:

- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей за 3 календарных дня, а также в течение суток с момента аварии – об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации.
2.1.7. Принимать меры по устранению снижения качества или отсутствия предоставления коммунальных услуг в течение 10 дней с даты их обнаружения, а в случаях, если они произошли по вине Управляющей компании,  устранить их.

2.1.8. Не допускать при исполнении условий договора использование объектов многоквартирного дома в каких-либо целях, могущих привести к любому виду ущерба или противоречащих требованиям действующего законодательства.

2.1.9. В случае выполнения не предусмотренных настоящим договором работ производить их при условии оплаты по дополнительному соглашению.

2.1.10. Рассматривать в течение 30-ти дней жалобы и заявления Собственников и Пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту помещений и коммунальных услуг,  давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков. 
2.1.11. Представлять Собственникам ежегодный отчет о выполнении настоящего договора в срок не позднее, чем за 1 месяц до истечения срока действия договора. Указанный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников, проводимом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ.

2.1.12. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом, документы вновь выбранной управляющей организации или уполномоченному представителю Собственников.
2.1.13. Пресекать действия третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации Собственниками прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом.

2.2. Управляющая компания имеет право:

2.2.1. Распоряжаться от своего имени, в рамках данных ей полномочий, переданным ей в управление имуществом.

2.2.2. При выполнении условий договора и обеспечении гарантированного уровня качества услуг оказывать дополнительные платные услуги Собственникам и Пользователям помещений в соответствии с Перечнем  работ и услуг, выполняемых по заявкам  и подлежащих дополнительной оплате (Приложение № 7 к настоящему договору).  Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения. 

2.2.3. Осуществлять эксплуатацию вновь вводимых объектов многоквартирного дома на основании дополнительного соглашения к данному договору.

2.2.4. Требовать участия представителя Управляющей компании при выявлении причин нарушения договорных обязательств по гарантируемым параметрам качества и применения экономических санкций.

2.2.5. Отклонять экономические санкции за нарушение гарантируемых параметров качества,  предъявленные без участия представителя Управляющей компании в выявлении  причин нарушения.

2.2.6. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников сумму неплатежей и ущерба, нанесенно​го неоплатой услуг.

2.2.7. По согласованию с Собственниками предоставлять во временное пользование организациям, выполняющим работы по содержанию и ремонту общего имущества Собственников по догово​ру подряда, переданные Управляющей компании служебные нежилые помещения при условии использования их этими организациями под хозяйственные цели, нап​равленные на выполнение Управляющей компании обязанностей по настоящему договору.

2.2.8. Получать на свой расчетный счет средства льгот, предоставляемых Собственникам в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательными актами Ярославской области и города.
2.2.9. В случае невнесения Собственником платы за жилое помещение и коммунальные услуги свыше 6 месяцев поручать исполнителю заказа произвести приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.
2.2.10. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять интересы Собственника в судебных и иных инстанциях, перед третьими лицами. 

2.2.11. Оказывать иные, не предусмотренные условиями настоящего договора услуги, на платной основе, в соответствии с утвержденным прейскурантом.

2.3. Собственники обязаны:

2.3.1. Соблюдать Жилищное и Гражданское законодательство.

2.3.2. Выполнять решения общего собра​ния Собственников.
2.3.3. Поддерживать принадлежащие им жилые помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт внутри жилых помещений, исполнять технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме.
2.3.4. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Собственников, либо общему имуществу в многоквартирном доме, произошедший по вине Собственников.

2.3.5. Своевременно вносить плату за содержание помещений и коммунальные услуги. 

2.3.6. В случае, если помещения оборудованы приборами учета потребления воды:

2.3.6.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей компании и обслуживающих подрядных организаций в течение 2-х дней после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.
2.3.6.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

2.3.6.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета.

2.3.6.4. Вести учет потребляемой воды. 
2.3.6.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить Управляющей компании и сделать отметку в платежном     документе.
2.3.7. При обнаружении  неисправностей (аварийных ситуаций) внутриквартирного оборудования в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета  немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по их устранению. 

2.3.8. Предоставлять Управляющей компании информацию:

 - об изменении числа проживающих в течение 5 дней, в том числе временно проживающих в жилых помещениях     лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 90 дней;
- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия владельца помещения на случай проведения аварийных работ;

- о предстоящих переустройстве и перепланировке помещений. 
2.3.9. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей компании и обслуживающих подрядных        организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.10. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим    законодательством порядком.

2.3.11. Не производить без письменного разрешения Управляющей компании: 
2.3.11.1. Установку, подключение и использование электробытовых, бытовых приборов и машин  мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, и не предназначенных для использования в домашних условиях, дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.
2.3.11.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
2.3.11. 3.Нарушение существующей схемы учета поставки коммунальных услуг.
2.3.12. Не передавать предусмотренные Приложением № 4 к настоящему договору функции другим управляющим организациям в период действия настоящего договора.
2.4. Собственники имеют право:
2.4.1. Самостоятельно владеть, пользоваться и распоряжаться помещениями в соответствии с их назначением и пределами их использования, установленными жилищным законодательством.
2.4.2. Предоставлять помещения внаем, пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований Гражданского и Жилищного законодательства.
2.4.3. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.4.4. Обратиться к Управляющей компании для ознакомления с ее учредительными документами, паспортом домовладения. В пределах своих полномочий с соблюдением прав и законных интересов Управляющей компании проверять ее текущую произ​водственно-хозяйственную деятельность по выполнению настоящего договора и использованию  средств, предусмотренных годовой сметой доходов и расходов (Приложение 10).

2.5. Права и обязанности Собственников регулируются в соответствии со статьей 30 Жилищного кодекса РФ.
3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникают у Собственников с момента возникновения права собственности на данное помещение. 

3.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги  включает в себя:

- плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, текущему и капитальному ремонту в пределах средств, оплаченных жильцами на эти цели;

-  плату за коммунальные услуги.

3.2.1. Собственники  оплачивают услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень и стоимость которых определяется в соответствии с  тарифом (калькуляцией), установленным решением общего собрания Собственников с учетом предложений Управляющей компании в расчете на 1 кв.м. общей площади помещений, находящихся в собственности или найме. Калькуляция с расчетом тарифа на содержание и ремонт (Приложение № 9 к настоящему договору) является неотъемлемой частью  настоящего договора. В случае отсутствия решения общего собрания собственников о размере платы за содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, и соответствующему такому размеру перечню работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, размер платы за содержание и ремонт многоквартирного дома устанавливается на основании тарифов, утвержденных в соответствии с действующим законодательством.
3.2.2. В случае если в многоквартирном доме с центральным (местным) отоплением, жилое помещение собственника оборудовано индивидуальным отоплением, в стоимость оплаты за содержание, включается стоимость отопления мест общего пользования, рассчитываемая исходя из доли участия собственника в общем имуществе многоквартирного дома, на основании утвержденных органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством нормативов и тарифов.

3.2.3. Изменение размера платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством РФ.
3.3. Плата за коммунальные услуги:
3.3.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с действующим законодательством РФ. 
3.3.2. В случае если помещение оборудовано приборами учета, размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета. Если прибор учета не поверен в установленном порядке, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным в соответствии с действующим законодательством.
3.3.3. Показания приборов учета потребления воды  представляются в Управляющую компанию либо по телефону 6-48 с 8-00 до 16-00 ежедневно до 28-го числа текущего месяца, кроме выходных дней. 

Ошибки и искажения, допущенные при снятии показаний или оплате, учитываются Управляющей компанией по мере их выявления путем перерасчета за последний расчетный период со дня предыдущей проверки, но не более срока исковой давности.
При выходе из строя прибора учета потребления воды оплата производится по утвержденным нормативам, но не ниже среднемесячного фактического потребления данной услуги за предыдущий период (12 месяцев).

3.3.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.3.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.
3.5. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги:
3.5.1. Плату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги  вносятся Собственниками Управляющей компании денежными средствами путем перечисления на расчетный счет Управляющей компании через Сбербанк РФ или Почту России ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.5.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов (счет-квитанция), представленных Собственникам Управляющей компанией не позднее 5-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
3.5.4. При временном отсутствии проживающего внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ. 

3.5.5. Собственник, наниматель и иные лица, имеющие право на льготы, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной скидки. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

3.6. Не использование  помещений Собственниками и Пользователем либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения  полностью или частично от платы за услуги отопления помещения и от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

3.7. Собственники несут ответственность за своевременность платежей Пользователей помещений.

3.8. Несвоевременно и (или) не полностью внесенная плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги обязана быть уплачена Управляющей компании с учетом пени в размере и порядке, установленном пунктом 14 статьи 155 Жилищного кодекса РФ.

3.9. Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим договором, должны выполняться за дополнительную плату, устанавливаемую по взаимной договоренности Сторон путем заключения дополнительного соглашения к договору. 

3.10. В случае изменения стоимости услуг по договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

3.11. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

4.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполне​ние или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответс​твии с его условиями и действующим законодательством РФ.

4.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательст​вам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в ре​зультате событий чрезвычайного характера.
- надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие неисполнения обязанностей по договору другой Стороной договора.
4.3. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана  известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств незамедлительно.

4.4. Факты нарушения условий договора оформляются актами, которые подписываются обеими Сторонами.

Если представитель одной из Сторон отказался подписывать акт или не прибыл на место составления акта по вызову, акт подписывают не менее трех свидетелей.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.5. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
5.  СРОК И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор заключается сроком на 5  календарных лет и вступает в силу с ____________г. 
5.2. Договор может быть расторгнут досрочно:

- по соглашению Сторон;

- на основании решения общего собрания Собственников по причине нарушения условий договора при условии письменного предупреждения об этом Управляющую компанию  за  30 дней;

- на основании решения суда;

- при ликвидации Управляющей компании как юридического лица либо ограничения в установленном законодательством порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнять свои обязательства по настоящему договору;
- при существенном нарушении одной из Сторон условий договора, препятствующих другой Стороне исполнять свои договорные обязательства (ст. 451, 452, 453 ГК РФ), известив письменно противную сторону за один месяц.
5.4.Одностороннее расторжение договора не допускается, кроме случаев ст. 450, 451 ГК РФ.
6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1.В случае необходимости представления уведомления по вопросам, связанным с реализацией данного договора, оно должно быть исполнено в письменной форме и направлено по адресу, указанному в настоящем договоре. Все уведомления должны доставляться курьером под роспись ответственному лицу либо заказной почтой с уведомлением.

Уведомление Управляющей компании следует направлять по адресу:

152252 с.Шопша ул.Новая 23 Б
Уведомление Собственникам  следует  направлять  по  адресу: 

___________________________
6.2.Настоящий договор определяет полный объем договоренности между Сторонами и подразумевает, что не существует более никаких других договоров или договоренностей, письменных или устных, действующих между Сторонами, относительно данного жилищного фонда и объектов внешнего благоустройства, вопросов их управления и эксплуатации.

6.3.Все дополнения и изменения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме, являющимися неотъемлемой частью настоящего договора.

6.4. Настоящий договор составлен на 6 листах в 2-х экземплярах. Первый из них хранится у Управляющей компании, второй  у Собственников.

6.5.Независимость  частей  договора.

В случае если какая-либо часть или части настоящего договора будут признаны недействительными, незаконными или неприемлемыми к исполнению, это решение не должно отражаться на оценке обоснованности, законности и выполнимости других его частей и положений.

6.6. Стороны несут эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри каждого помещения, в соответствии с Приложением № 8 к настоящему договору.

6.7.Разрешение  споров.

6.7.1.Споры, возникающие между Собственниками и Управляющей компанией в процессе реализации настоящего договора, решаются по согласованию сторон. При не достижении соглашения спор передается на рассмотрение  суда  в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

6.7.2.Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны оформляться Сторонами в письменной форме.
6.8.При изменении законодательства или принятии соответствующих решений участниками договора договор подлежит приведению в соответствие в месячный срок. Внесение изменений осуществляется в соответствии с п. 6.9. настоящего договора.
6.10.Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.
7. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

Приложение 1 -  реестр Собственников помещений в многоквартирном доме;

Приложение 2 - Описание общего имущества Собственников
Приложение 3 - Перечень предоставляемых коммунальных услуг;
Приложение 4 - Перечень функций по управлению многоквартирным домом;
Приложение 5 - Перечень услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание жилья;
Приложение 6 - Примерный перечень услуг и работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за ремонт жилья;
Приложение 7 - Перечень работ и услуг, выполняемых по заявкам  подлежащих оплате за отдельные средства;
Приложение 8 - Границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании и Собственника (Нанимателя) за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений;
Приложение 9 - Калькуляция расчета тарифа на содержание и ремонт.
Приложение 10 - Смета доходов и расходов.

Приложение 11 – План работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома на ______ год.

Приложение 12 -  Перечень телефонов аварийных служб

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	СОБСТВЕННИКИ 

152252 . Ярославская обл. ___________________
	УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ 

Шопшинское МУП ЖКХ ОГРН 1027601072531
152252. Ярославская обл. с.Шопша ул.Новая  д.23Б
ИНН 7616006316 КПП 761601001

Р/С 40702810777120106132
В Северном Банке СБ России  г. Ярославль


Договор подписали:   
От Управляющей Компании:

Директор  Шопшинского МУП ЖКХ
___________________ А.В.Баранов
МП
От имени Собственников жилых помещений – Собственники жилых помещений многоквартирного жилого дома № ___________________  согласно прилагаемому реестру (Приложение 1).                                                                                               
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