Договор № __
управления  многоквартирным домом 
г.  Гаврилов-Ям                                                                                                                           « _» ____ 201_ г.
ООО «Управляющая жилищная компания», именуемое в дальнейшем Управляющая компания, в лице директора Фролова С.В., действующего на основании Устава, и  собственники помещений дома № __ по ул. ___, г.   Гаврилов-Ям, Ярославской обл., именуемые в дальнейшем Заказчик,  действующие от своего имени,  далее именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Заказчик передает, а Управляющая компания принимает полномочия по управлению общим имуществом многоквартирного дома (Описание общего имущества указано в Приложении 2), расположенного по адресу: Ярославская обл., г . Гаврилов-Ям, ул.   __, д. __,  за счет средств собственников помещений дома, в соответствии с их долями в общем имуществе,  в соответствии с условиями в настоящего договора, в пределах прав и обязанностей, закрепленных настоящим договором.

1.2.  При выполнении условий настоящего договора, кроме положений самого договора,  Стороны обязаны руководствоваться Гражданским Кодексом  РФ,  Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества многоквартирных домов, и другими методическими, законодательными  актами, регулирующими вопросы управления,  эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Управляющая компания обязана выполнять следующие функции по управлению:
2.1.1.  Обеспечить предоставление услуг и выполнение работ по управлению общим имуществом в соответствии с условиями настоящего договора, утвержденной общим собранием собственников калькуляции. 

2.1.2. Обеспечить предоставление услуг и выполнение работ по содержанию общего имущества. Состав и стоимость работ утверждается общим собранием собственников и отражается в калькуляции на соответствующий календарный  год. Перечень  работ по содержанию общего имущества приведен в Приложении №  3 к настоящему договору. 

2.1.3. Обеспечить осуществление ремонта общего имущества, на основании Планов работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, ежегодно утверждаемых решениями общего собрания собственников  исходя из примерного перечня работ по текущему ремонту общего имущества (Приложение  4).  Стоимость выполняемого текущего ремонта не будет превышать сумм собранных с собственников, арендаторов  многоквартирного дома, за текущий ремонт. 

2.1.4. Обеспечить предоставление коммунальных услуг: водоснабжение, водоотведение, отопление  в помещение Заказчика.

2.1.5. Обеспечить оперативное устранение аварий на системах санитарно-технического, инженерного и иного оборудования.

2.1.6. Обеспечить начисление, сбор, распределение и перерасчет платежей за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и  ремонту общего имущества, оказываемые коммунальные и прочие услуги, арендной платы за использование объектов общего имущества, налоговых платежей. 

2.1.7. Осуществлять подготовку смет и технической документации по ремонт​ным, эксплуатационным работам, и другим видам деятельности, предусмотренным настоящим договором. 

2.1.8. Информировать Заказчика:

· о сроках предстоящего планового отключения коммунальных услуг, связанных с ремонтом, 

· об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации, об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, 

· о подрядных организациях, привлекаемых Управляющей компанией к  выполнению работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, 

-  о порядке установки индивидуальных приборов учета количества потребляемых коммунальных услуг, а также о других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

2.1.9. Организовать работы по выдаче  необходимых справок, иной документации  в пределах своих полномочий.

2.1.10. Участвовать во всех обследованиях многоквартирного дома, проверках качества и объема предоставленных услуг и выполненных работ.

2.1.11. Не допускать при исполнении условий договора использование объектов многоквартирного дома в каких-либо целях, могущих привести к любому виду ущерба или противоречащих требованиям действующего законодательства.

2.1.12. Рассматривать в течение 30-ти дней жалобы и заявления Заказчика, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома,  давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

2.1.13. Представлять ежегодный отчет о выполнении настоящего договора в срок не позднее, чем за 1 месяц до истечения срока действия договора. Указанный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании собственников, проводимом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ.

2.2. Управляющая компания имеет право:

2.2.1. Распоряжаться от своего имени, в рамках данных ей полномочий, переданным ей в управление имуществом.

2.2.2. При выполнении условий договора и обеспечении гарантированного уровня качества услуг оказывать дополнительные платные услуги в соответствии с Перечнем  работ и услуг, выполняемых по заявкам  и подлежащих дополнительной оплате (Приложение № 4 к настоящему договору).  Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения. 

2.2.3. Требовать участия своего представителя при выявлении причин нарушения договорных обязательств по гарантируемым параметрам качества и применения экономических санкций.

2.2.4. Отклонять экономические санкции за нарушение гарантируемых параметров качества,  предъявленные без участия представителя Управляющей компании в выявлении  причин нарушения.

2.2.5. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с  Заказчика сумму неплатежей за содержание, ремонт общего имущества многоквартирных домов,  и ущерба, нанесенно​го неоплатой услуг.

2.2.6. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять интересы Заказчика в  случаях, предусмотренных действующим законодательством, в отношениях с третьими лицами, включая органы государственной власти и органы местного самоуправления.

2.3. Заказчик  обязан:

2.3.1. Соблюдать Жилищное и Гражданское законодательство.

2.3.2. Выполнять решения общего собра​ния собственников.

2.3.3. Обеспечить содержание принадлежащих ему помещений в надлежащем техническом и санитарном состоянии, производить за свой счет  текущий ремонт внутри помещений, исполнять технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.4. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников, арендаторов, либо общему имуществу в многоквартирном доме, произошедший по вине Заказчика.

2.3.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт общего имущества.

2.3.6. Предоставлять в Управляющую организацию информацию, или оповещать нанимателей, арендаторов, пользователей о необходимости  предоставления в  Управляющую компанию информации:

- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия владельца помещения на случай проведения аварийных работ;

- о переустройстве и перепланировке помещений. 

2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей компании и обслуживающих подрядных  организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.8. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим    законодательством порядком.

2.3.9. Не передавать предусмотренные настоящим договором  функции другим управляющим организациям в период действия настоящего договора.

2.3.10. Подключение электрических приборов,  суммарной мощностью более 2,2 квт/ч производить только после соответствующего переоборудования внутридомовой электросети на основании технических условий  выданных Управляющей организацией,  а также сетевой организацией обеспечивающей технологическое присоединение электросети Заказчика.

2.3.11. Не производить без письменного разрешения Управляющей компании: 

2.3.11.1. Установку, подключение и использование электробытовых, бытовых приборов и машин  мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети,  дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

2.3.11.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

2.3.11.3. Нарушение существующей схемы учета поставки коммунальных услуг.

2.4. Заказчик  имеет право:
2.4.1. Самостоятельно владеть, пользоваться и распоряжаться помещениями в соответствии с их назначением и пределами их использования, установленными жилищным законодательством.

2.4.2. Обратиться к Управляющей компании для ознакомления с ее учредительными документами, паспортом домовладения. В пределах своих полномочий с соблюдением прав и законных интересов Управляющей компании проверять ее текущую произ​водственно-хозяйственную деятельность по выполнению настоящего договора и использованию  средств, предусмотренных годовой сметой доходов и расходов.

3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества  включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, текущему ремонту, плату за коммунальные услуги;

3.2. Заказчик  оплачивает услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень и стоимость которых определяется в соответствии с  тарифом (калькуляцией), установленным решением общего собрания собственников с учетом предложений Управляющей компании в расчете на 1 кв.м. общей площади помещений, находящихся в собственности. В случае отсутствия решения общего собрания собственников о размере платы за содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, и соответствующему такому размеру перечню работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, размер платы за содержание и ремонт многоквартирного дома устанавливается на основании тарифов, утвержденных органом местного самоуправления   в соответствии с действующим законодательством.

3.2.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения индексируется один раз в год, в размере действующей на момент такой индексации ставки рефинансирования ЦБ РФ, в случае если с момента утверждения последней калькуляции стоимости содержания и ремонта общего имущества прошел 1 год, и собственники помещений многоквартирного дома не утвердили новую калькуляцию стоимости содержания и ремонта на общем собрании собственников.

3.3. Плата за коммунальные услуги:
3.3.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с действующим законодательством РФ. 

3.3.2. Если помещение оборудовано приборами учета, установленными в соответствии с требованиями законодательства и поверенными в установленном порядке, размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета. 

3.3.3. Показания приборов учета потребления воды  представляются в Управляющую компанию либо по телефону 2-48-91 с 8-00 до 17-00 ежедневно до 28-го числа текущего месяца, кроме выходных дней. 

Ошибки и искажения, допущенные при снятии показаний или оплате, учитываются Управляющей компанией по мере их выявления путем перерасчета за последний расчетный период со дня предыдущей проверки, но не более срока исковой давности.

При выходе из строя прибора учета потребления воды оплата производится по утвержденным нормативам, но не ниже среднемесячного фактического потребления данной услуги за предыдущий период (6 месяцев).

3.3.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.3.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ. 

3.4. В случае если в многоквартирном доме с центральным (местным) отоплением, жилое помещение Заказчика оборудовано индивидуальным отоплением, в стоимость оплаты за содержание, включается стоимость отопления мест общего пользования, рассчитываемая исходя из доли участия Заказчика в общем имуществе многоквартирного дома.
3.5. Порядок внесения платы :
3.5.1. Оплата по настоящему договору вносится денежными средствами на счет Управляющей компании, ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.5.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества вносится на основании платежных документов, представленных Заказчику,   Управляющей компанией не позднее 5-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

3.6.  Не использование  помещений Заказчиком, либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения  полностью или частично от платы за услуги управляющей компании и от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

3.7. Заказчик, несет ответственность за своевременность платежей.

3.8. Несвоевременно и (или) не полностью внесенная плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги обязана быть уплачена Управляющей компании с учетом пени в размере установленном пунктом 14 статьи 155 Жилищного кодекса РФ.

3.9. В первую очередь, средства, поступающие в счет платы по договору направляются на оплату потребленных коммунальных ресурсов, с соответствующим уменьшением перечня и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. После возмещения долгов все недовыполненные работы должны быть выполнены.

3.10. В случае изменения стоимости услуг по договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

3.11. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг Заказчики на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Заказчика рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Заказчиком в соответствии с выставленным Управляющей компанией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Заказчиком не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

4.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут ответственность за невыполне​ние или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответс​твии с его условиями и действующим законодательством РФ.

4.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательст​вам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в ре​зультате событий чрезвычайного характера.

- надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие неисполнения обязанностей по договору другой Стороной договора.

4.3. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана  известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств незамедлительно.

4.4. Факты нарушения условий договора оформляются актами, которые подписываются обеими Сторонами.

Если представитель одной из Сторон отказался подписывать акт или не прибыл на место составления акта по вызову, акт подписывают не менее двух свидетелей.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.5. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор заключается на срок  с 01.02.2011 г. по 31.12.2013 г.

5.2. Договор может быть расторгнут досрочно:

- по соглашению Сторон;

- на основании решения общего собрания собственников по причине нарушения условий договора при условии письменного предупреждения об этом Управляющей компании  за  30 дней;

- на основании решения суда;

- при ликвидации Управляющей компании как юридического лица либо ограничения в установленном законодательством порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнять свои обязательства по настоящему договору;

- при существенном нарушении одной из Сторон условий договора, препятствующих другой Стороне исполнять свои договорные обязательства (ст. 451, 452, 453 ГК РФ), известив письменно противную сторону за один месяц.
5.3. Если ни одна из сторон за месяц до окончания срока действия настоящего договора не заявит о его прекращении или заключении нового договора, действие настоящего договора ежегодно продлевается на один календарный год.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все дополнения и изменения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме, являющимися неотъемлемой частью настоящего договора.

6.2. В случае если какая-либо часть или части настоящего договора будут признаны недействительными, незаконными или неприемлемыми к исполнению, это решение не должно отражаться на оценке обоснованности, законности и выполнимости других его частей и положений.
6.3. Стороны несут эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри каждого помещения, в соответствии с Приложением № 5 к настоящему договору.
6.4. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.
6.5. Споры, возникающие между сторонами в процессе реализации настоящего договора, решаются по согласованию сторон. При не достижении соглашения спор передается на рассмотрение  суда  в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
6.6. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны оформляться Сторонами в письменной форме.
7. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

  Приложение 1 – Реестр собственников помещений

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

Приложение 2 -  Описание общего имущества многоквартирного дома;

Приложение 3 - Перечень работ  по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание жилья;
Приложение 4 - Примерный перечень услуг и работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за ремонт жилья;
Приложение 5 - Перечень работ и услуг, выполняемых по заявкам  подлежащих оплате за отдельные средства;
Приложение 6 - Границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании и Заказчика за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений;
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ЗАКАЗЧИК 

152240, Ярославская обл., г. Гаврилов-Ям, ул. __ д. __
	УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ 

ООО «Управляющая жилищная компания»   ОГРН 1087609001666
Место нахождения: 152240. Ярославская обл. г. Гаврилов-Ям ул. Кирова д. 10

ИНН 7616008218 КПП 761601001


 Договор подписали:   
От Управляющей Компании:

Директор ООО «Управляющая жилищная компания» 

___________________ С.В. Фролов
МП
От имени Заказчика – Собственники помещений многоквартирного жилого дома № __ по ул. __, г. Гаврилов-Ям, Ярославской обл., согласно прилагаемому реестру (Приложение 1).    
Приложение №3
к договору управления,

        № _ от __
Перечень работ и услуг

по содержанию общего имущества собственников

                                                              помещений в многоквартирном доме. 

	№
	Виды работ
	Периодичность

	
	I. Содержание внутридомовых инженерных систем 
	

	1.1.
	Осмотр систем водоснабжения канализации, систем водоотвода с крыш зданий
	1 раз(а)в год



	1.2. 
	Осмотр вентиляционных каналов и
шахт,  оголовков вент шахт, газоходов.             
	1 раз(а)в год



	1.3.
	Осмотр общедомовых электрических сетей и  
этажных щитков с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	1 раз(а)в год



	1.4.
	Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	1 раз(а)в год



	
	II. Работы по подготовке к сезонной эксплуатации 
	

	2.1.
	Укрепление водосточных    труб, колен и воронок.
	2 раза в год



	2.2.
	Ремонт, промывка, испытание, консервация,  расконсервация систем центрального отопления   укрепление входных дверей подъездов.
	 2 раза в год



	2.3.
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий
	2 раза в год

	2.4.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	2 раз в год

	2.5.
	Наладка систем центрального отопления.
	1 раз(а) в год

	2.6.
	Осмотр кровель, фасадов,  чердачных и   подвальных помещений, входов в подъезды


	2 раза в год



	
	III. Работы аварийного характера
	

	3.1.
	Устранение повреждений    трубопроводов    систем    инженерного    оборудования    зданий    во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;
	· выезд (выход) специалистов на место в течении рабочего дня после получения сообщения от диспетчеров или от граждан;

· обеспечение безопасности граждан;

· принятие мер по немедленной локализации аварии;

· проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.



	3.2.
	Устранение повреждений    запорной,   водоразборной  и  регулировочной   арматуры  систем инженерного    оборудования    зданий   во    вспомогательных    и    жилых   помещениях,
	

	3.3.
	Устранение засоров   канализации   в   жилых   и   вспомогательных   помещениях,   приводящие   к затоплению помещений.
	

	3.4.
	Устранение поступления воды в жилые и вспомогательные помещения.
	

	3.5.
	Устранение выхода   из   строя   оборудования   ВРУ,   повреждения   электрокабелей,   отключения
электроэнергии в здании, подъезде, квартире.
	

	
	IV. Прочие работы
	

	4.3.
	Вывоз твердых бытовых отходов.
	Согласно графика


Примечания. 

1. В процессе осмотра ведется наладка оборудования и исправляются мелкие дефекты.

2. Здания и инженерные системы подлежат внеочередному осмотру после аварийных повреждений, пожаров и других явлений стихийного характера, также в связи с жалобами граждан.

3. Виды работ по содержанию общего имущества на соответствующий календарный год определяются с учетом утвержденной калькуляции стоимости работ по содержанию общего имущества.

Приложение № 3
к договору на управление

        № _  от _
ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление,

восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы

Замена, восстановление отдельных участков в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях..

9. Печи и очаги

Работы по устранению неисправностей.

10. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

11. Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления.

12. Водопровод и канализация

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации.

13. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

14. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции 

15. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

16. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха.
Примечание:

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.

                                                                                                                           Приложение № 4
                                                                                                                                                        к договору 

                                                                                                                                        № _  от __
Перечень работ и услуг, выполняемых по заявкам  и подлежащих оплате 

за отдельные средства

	№ п/п
	Наименование работ
	Стоимость работ 

(в руб.) 

	1.
	Смена вентильной головки для смесителей холодной и горячей воды
	по договоренности

	2.
	Смена вышедших из строя и не подлежащих ремонту: 
	

	
	- унитаза со смывным бачком 
	по договоренности

	
	- фаянсового умывальника
	

	
	а) без смесителя
	по договоренности

	
	6) со смесителем (типа "Елочка")
	по договоренности

	
	- смесителя:
	

	
	а) с душем
	по договоренности

	
	б) без душа - водоразборного крана
	по договоренности

	3.
	Установка запорной арматуры БС10А (КГЗУ) к смывному бачку
	по договоренности

	4.
	Ремонт смывного бачка со сменой шарового крана, резиновой груши, поплавка, перелива, седла, коромысла
	по договоренности

	5.
	Смена сиденья к унитазу
	по договоренности

	6.
	Замена полотенцесушителя на прибор улучшенной модели
	по договоренности

	7.
	Смена в квартире разбитых жильцами стекол
	по договоренности

	8.
	Замена электропроводки от ввода в квартиру (кроме мест общего пользования в коммунальных квартирах)
	по договоренности

	9.
	Смена неисправного выключателя, переключателя или штепсельной розетки для открытой и скрытой проводки или замена на выключатель другой модели
	по договоренности

	10.
	Смена неисправного потолочного патрона
	по договоренности

	11.
	Смена неисправной штепсельной розетки для потолочного патрона для открытой и скрытой проводки или смена на розетку другой модели
	по договоренности

	12.
	Смена неисправного замка – врезного – накладного
	по договоренности

	13.
	Смена оконных и дверных ручек
	

	14.
	Открытие входной двери (в случае утери жильцами ключа от входной двери) со вскрытием двери и последующей пристрожкой и подгонкой с заготовкой планки или вставки в обвязку полотна
	по договоренности

	15.
	Замена дверных полотен
	по договоренности

	16.
	Врезка глазка во входную дверь квартиры
	по договоренности

	17.
	Установка контрольных электрических счетчиков в квартирах 

- на готовый щиток
	по договоренности

	
	- с установкой щитка для электросчетчика
	по договоренности

	18.
	Настилка линолеума улучшенного качества с устройством плинтусов (за 1м²)
	по договоренности

	19.
	Смена сантехприборов и водоразборной арматуры на приборы улучшенной модели или импортного производства
	

	
	-унитаза и бачка типа "Компакт"
	по договоренности

	
	- ванно-душевого смесителя
	по договоренности

	
	- умывальника
	

	
	а) без смесителя
	по договоренности

	
	6) со смесителем
	по договоренности

	
	- смесителя типа «Елочка»
	по договоренности

	
	- ванны
	по договоренности

	20.
	Выполнение отделочного ремонта в квартирах
	

	
	- отбивка штукатурки (за 1м²)
	по договоренности

	
	- перетирка штукатурки
	

	
	а) стен (за 1м²)
	по договоренности

	
	6) потолков (за 1м²)
	по договоренности

	
	- ремонт штукатурки площадью до 10 м2 известковым раствором
	

	
	а) стен (за 1м²)
	по договоренности

	
	6) потолков (за 1м²)
	по договоренности

	
	- разборка плиточной облицовки без сохранения материала:
	

	
	а) полы (за 1м²)
	по договоренности

	
	б) стены (за 1м²)
	по договоренности

	
	- облицовка стен керамической плиткой (за 1м²)
	по договоренности

	
	- установка специальных плиток:
	

	
	а) карнизных или угловых (фасонных) (за 1п.м)
	по договоренности

	
	6) цокольных или плинтусных (за 1п.м)
	по договоренности

	
	в) специальных (мыльницы, полочки, крючки и т.п.) (за 1п.м)
	по договоренности

	
	- улучшенная масляная окраска ранее окрашенных (за 1м²)
	по договоренности

	
	поверхностей с очисткой от загрязнений, с расчисткой старой краски до 30% и проолифливанием:
	

	
	а) полов
	по договоренности

	
	6) стен
	по договоренности

	
	в) дверей гладких
	по договоренности

	
	г) дверей филенчатых
	по договоренности

	
	д) потолков
	по договоренности

	
	е) окон
	по договоренности

	
	- известковая окраска ранее окрашенных поверхностей (за 1м²):
	

	
	а) стен
	по договоренности

	
	6) потолков
	по договоренности

	
	- улучшенная клеевая окраска ранее окрашенных поверхностей (за 1м²):
	

	
	а) стен
	по договоренности

	
	6) потолков
	по договоренности

	
	- окраска поверхностей водоэмульсионной краской (за 1м²):
	

	
	а) стен
	по договоренности

	
	6) потолков
	по договоренности

	
	- окрашивание металлических поверхностей масляными составами(за 1м²) :
	

	
	а) радиаторов ребристых, труб, регистров
	по договоренности

	
	б) решеток, трубопроводов диаметром до 50 мм
	по договоренности

	
	- смена обоев высшего качества (за 1м²)
	по договоренности

	
	- оклейка потолков обоями (за 1м²)
	по договоренности

	
	- отделка поверхности паркетных полов, бывших в эксплуатации  (за 1м²):
	

	
	а) механизированная
	по договоренности

	
	6) ручная
	по договоренности

	
	- покрытие паркетных полов лаком за 3 раза по готовой поверхности 
	по договоренности

	21.
	Смена водогрейной колонки на прибор улучшенной модели
	по договоренности

	22.
	Смена газовой бытовой плиты на улучшенную модель
	по договоренности

	23.
	Устранение засоров, произошедших по вине проживающих:
	

	
	- в трубопроводах
	по договоренности

	
	- в санитарных приборах
	по договоренности

	24.
	Установка водосчетчика
	по договоренности


Срок исполнения  и сроки оплаты работ определяются после поступления заявки по согласованию с Заявителем.

Приложение № 5 

к  договору  № _  от _
Границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании и Собственников

  за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений

1. Управляющая компания несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние общедомовых (обслуживающих более одного помещения в многоквартирном доме) инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещениях  Собственников до запорной арматуры (вводного автомата в электрическом квартирном щитке) включительно.

2.  Собственники несут эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерных коммуникаций и оборудования, обслуживающего одно помещение, находящихся в помещении после запорной арматуры (вводного автомата в электрическом квартирном щитке), в том числе обогревающие элементы системы отопления.
3. Собственники обязуются:

3.1. Не допускать повреждения.общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования.
3.2. Своевременно информировать Управляющую компанию о технических неисправностях общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

3.3. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников Управляющей компании к общедомовым инженерным коммуникациям и оборудованию.
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